ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHLI FINANSAL TABLOLAR, NOTLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlhik A.S.
Yonetim Kurulu’na

A. Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
Goriis

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kér veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosu, zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile &nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
déhil olmak iizere finansal tablo notlarindan olugan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

- Goriiglimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal durumunu

ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarimi, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) (Not 2.1) uygun olarak tiim énemli ydnleriyle gergege uygun bir
bicimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma
(“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nica yayimlanan Bagimsiz Denetim Standarlarina uygun olarak
yuriitiilmigtiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizea yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Isletmenin Siirekliligiyle Tlgili Onemli Belirsizlik

31 Aralik 2022 tarih itibariyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, dénen varliklarin1 994.003 TL asmis
ve aym tarih itibarryla 6zkaynaklari (16.084) TL negatif olarak gerceklesmistir. Sirket’in 2.3 numarali
finansal tablo notunda ifade edilen bu olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin 6nemli bir belirsizligin mevcut oldugunu gostermektedir. Sirket Yonetimi’nin meveut durumuna
iligkin agiklamalari 2.3 numarali notta yer almaktadir. Bu husus goriisiimiizii etkilememektedir.
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Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele almmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele ahindig)

Hasilatin kaydedilmesi Hasilat igin  denetimlerimiz ana  hatlariyla
asagidakileri igermektedir:

| Sirket’in hasilat1 degerleme hizmet gelirlerinden
olusmaktadir. -Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik Sirket’in
muhasebe politikasinin uygunlugu
31 Aralik 2022 tarihi itibar1 ile Sirket’in satis | degerlendirilmesi,

gelirleri 3.235.902 TL tutarinda olup degerleme |-Hasilat tutarinin dogru dénemde finansal tablolara
hizmeti gelirlerinden olusmaktadir. Hasilatin, | yansitilip yansitilmadiginin kontrol edilmesi,
performans takibi agisindan 6nemli bir 6lgiim |-Olagandisi islemlerin varlifinin tespit edilmesi
kriteri olmas1 ve bilyiiklilk gdstergelerinden birisi | amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
olmas: sebebiyle hasilatin kaydedilmesi Kilit | yapilmasi,

denetim konusu olarak segilmistir. -Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmis olan
satislarin uygulanan muhasebe politikasina gore
Sirket’in hasilat1 ile ilgili muhasebe politikalarina | gergeklesen hasilat olup olmadig: test edilmesi,

ve tutarlarina iliskin bilgiler Not 2.7 ve Not 14°te
yer almaktadir.

Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Tliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

‘Finansal tablolari hazirlarken y&netim; Sirket’in siirekliliini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakli &nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan &nemli bir yanhisligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal
tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kkararlari etkilemesi makul &lciide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar (Devami)

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlishik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
. goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlk, kasith ihmal, gercege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanliglig: tespit edememe riski, hata kaynakli 8nemli bir yanlighg: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasim1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlia iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacagmin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor
a) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap
- déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sdzlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigimna dair énemli bir hususa rastlanmamistr.

b) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Hiiseyin Cetin’dir.
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miigavirlik A.S.

(Associate figiiiber. of PRAXITY AISBL)
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Sorumlu Denetgi
17 May1s 2023, Istanbul
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
VARLIKLAR Not 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dénen Varhklar 554.429 320.532
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 51.494 61.746
Ticari Alacaklar 5 367.253 89.242
Diger Alacaklar
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 25.064 64.925
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 6.810 8.060
Pesin Odenmis Giderler 7 71.332 96.278
Cari Dénem Vergisi Ile lgili Varliklar 19 32.476 281
Duran Varhklar 1.160.773 80.275
Maddi Duran Varliklar 10 1.098.300 61.323
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 8.348 --
Ertelenmis Vergi Varligt 19 54.125 18.952
TOPLAM VARLIKLAR 1.715.202 400.807

[lisikteki notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.



ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
KAYNAKLAR Not 31 Arahk 2022 31 Aralk 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.548.432 349.828
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 80.203 40.946
Ticari Borglar 5 79.031 37.964
Diger Borglar
- 1ligkili Taraflara Diger Borglar 3-6 762.451 --
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 91.661 27.352
Ertelenmis Gelirler 7 50.150 563
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 405.957 201.010
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 12 49 956 16.250
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9 29.023 25.743
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 182.854 45.090
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 11 182.854 45.090
OZKAYNAKLAR (16.084) 5.889
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Diger Kazanclar/Kayiplar (27.433) 12.538
Gegmis Y1l Karlari/Zararlari (1.006.649) (173.948)
Dénem Net Kari/Zarar 17.998 (832.701)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.715.202 400.807

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak -
Not 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 14 3.235.902 1.301.935
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (3.042.564) (1.191.720)
Briit Kar 193.338 110.215
Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (314.473) (358.648)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 117.536 101.840
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 -- (678.659)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarar (3.599) (825.252)
Finansman Gideri (-) 17 (3.583) (915)
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kar/ Zarar (7.182) (826.167)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 25.180 (6.534)
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 19 25.180 (6.534)
DONEM KARI/ZARARI 17.998 (832.701)
Pay Basina Kazan¢/ Kayip 0,02 (0,83)
Pay Basina Kazang¢/Kayip 20 0,02 (0,83)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
- Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari 11 (49.964) 19.016
(Kayiplari)
- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire {liskin Vergiler 19 9.993 (3.803)
Diger Kapsamh Gelir/(Gider) (39.971) 15.213
TOPLAM KAPSAMLI GIiDER (21.973) (817.488)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Sermaye Aktiieryal Kazan¢/Kayip Gecmis Y1l Zararlari  Dénem Net Kary/ Zarar1 Toplam Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 Bakiyesi 1.000.000 (2.675) (125.961) (47.987) 823.377
Transferler -- -- (47.987) 47.987 --
Toplam Kapsamli Gider - 15.213 - (832.701) (817.488)
31 Aralik 2021 Bakiyesi 1.000.000 12.538 (173.948) (832.701) 5.889
1 Ocak 2022 Bakiyesi 1.000.000 12.538 (173.948) (832.701) 5.889
Transferler -- -- (832.701) 832.701 --
Toplam Kapsamli Gider -- (39.971) -- 17.998 (21.973)
31 Aralik 2022 Bakiyesi 1.000.000 (27.433) (1.006.649) 17.998 (16.084)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olusturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 1.196.193 60.507
Donem Net Kari/Zarar1 17.998 (832.701)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 1.178.195 893.208
Amortisman ve Itfa Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 10 200.377 21.351
Karsiliklarla Tlgili Diizeltmeler 11-12 121.506 50.140
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile lgili Diizeltmeler 5 (278.011) 67.940
Faaliyetler Ile ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 41.111 694.344
Nakit Dis1 Kalemlere Iliskin Diizeltmeler -- 250.565 37.781
Ticari Borglardaki Artis/Azals Ile ilgili Diizeltmeler 5 41.067 (11.417)
Faaliyetler Ile ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalis Ile Tlgili Diizeltmeler 6 826.760 26.535
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 19 (25.180) 6.534
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.245.702) (30.382)
Maddi Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan Nakit Cikiglar 10 (1.245.702) (30.382)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 39.257 19.843
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri/(Cikislari), Net 8 39.257 19.843
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (10.252) 49.968
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi 4 61.746 11.778
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 51.494 61.746

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ]?ANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. (“Sirket”) 3 Nisan 2019 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
projelerin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin Sermaye Piyasast Mevzuatinca belirlenen esaslar
cercevesinde degerlemesini yapmaktir.

Sirket’in  kayith merkez adresi Balmumcu Mah. Barbaros Blv. Cmar Apt. No:24/13
Besiktas/Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla personel sayis1 16’°dir (31 Aralik 2021: 14 kisi).
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ortaklik yapisi Not 13’te agiklanmustir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar1 (“TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis finansal tablo Ornekleri esas alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).
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31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.

31 Aralik 2022 tarih itibariyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri donen varliklarin1 994.003 TL asmis
ve aynt tarih itibartyla 6zkaynaklari (16.084) TL negatif olarak gerceklesmistir.

Sirket Yonetimi, hasilatin artisiyla birlikte gelecek donemlerde karliligi arttirmayr planlamaktadir.
Sirket ortaklar1 gerekli oldugu takdirde Sirket’e fon saglayacaklardir. Sirket yonetimi gelecek bir yil
icerisinde bu nedenlerden dolay: isletmenin siirekliligine iliskin herhangi bir sorun 6ngérmemektedir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2022 tarihinde sona yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas aliman muhasebe
politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmgtir.

a) 1 Ocak 2022 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamistir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski
bir siiriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Bu
degisikligin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisi olmamuistir.

TMS 37 Degisiklikleri — Ekonomik Acidan Dezavantajh Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik acidan dezavantajli s6zlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimmlamistir. Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla
bir sdzlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama doénemlerinden
itibaren uygulamas1 gerekmekle birlikte, erken uygulamasmna izin verilmektedir. S6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ]?ANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2022 Tarihinden Itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TMS 16 Degisiklikleri — Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020’de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme”degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte,
artik bir sirketin, bir varligi kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen iiriinlerin
satisgindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diislilmesine izin
verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve satis1 gerceklestirilen {irlinlerin satig
maliyetleri ile birlikte kar veya zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarlilig1 artirmaktadir- 6zellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun hale
getirirken, iretilen iriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve
sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken
uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal tablolari {izerinde énemli
bir etkisi olmamustir.

Yilhik lyilestirmeler -2018-2020 Dénemi- TFRS’deki Iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, TFRS’lerdeki bu
degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 1- Uluslararast Finansal Raporlama Standartlarimin Ilk Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagl ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylagtirmaktadir; drnegin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi1 durumunda TFRS D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS’ye gegis tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar iizerinden
Olgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar i¢in bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diislirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasini saglayarak TFRS’ye ge¢isi kolaylastiracaktir.

TFRS 9- Finansal Araclar

Bu degisiklik, alinan {icretlerin bu islemler icin O6denen ficretler diislilerek net tutar iizerinden
belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlari ile bunlar arasinda
veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan iicretleri igerdigini agikliga kavusturmaktadir.

TMS 41- Tarumsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gergege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan &demelerin dikkate
almmamasina yonelik hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gercege uygun deger Olglim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate almmasi O6ngoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’i{in kullanilmasina yo6nelik esneklik saglamaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve aciklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilanco degerleri ile Olglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigt dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi1 degisiklikler de
hizmetlerin saglandizi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin Ol¢iim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
yiriirliige girecek olup bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan isletmeler icin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
kargilagtirmal1 bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sozlesmesi ylikiimlilikleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini  gidermek amaciyla isletmeler  “smiflandirmanin
ortiistiiriilmesi”’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17°nin uygulanmasmin Sirket’in finansal tablolar iizerinde ©6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siiflandirilmasi

Ocak 2021°de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak {izere
yapilan bu degisiklikler yilikiimliliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri
yayimlamistir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikas1 bilgilerinin agiklanmas1 baglaminda bu terimi "Onemli" terimi ile degistirmeye karar
vermistir. 'Onemli' TFRS'de tamimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari
tarafindan biiyiik 6l¢iide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken,
isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de bunlarin niteligini dikkate
almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini énemli olarak degerlendirebilecegi
durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolari iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Arahk 2022 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devam)

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima aciklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini geligtirmek igin 6lglim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir ol¢lim teknigindeki degisikligin
muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki
degisikligin onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni
gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.

TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri icin gecerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan iglemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
ylikiimliilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yilikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara
almmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde énemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri
icin gegerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Kredi Sozlesmesi Sartlari iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler- TMS 1’e iliskin Degisiklikler

Kredi Sézlesmesi Sartlar1 Igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmasi gereken kredi s6zlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin 6demesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi s6zlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagl
olmasi durumunda, s6z konusu yiikiimliiliikler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilariin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde
geri 6denme riski tagidigimi anlamalarimi saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatinmeilarin bu tiir bor¢larin erken Odenebilir hale gelme riskini anlamalarima yardimci olmak
amacityla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devam)

Satis ve Geri Kirala islemindeki Kira Yiikiimliiliigii TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler

20 Aralik 2022'de KGK, bir satici-kiracinin satis olarak muhasebelestirilmek tizere TFRS 15'teki
gereklilikleri karsilayan satis ve geri kiralama islemlerini nasil dlgtiigiine aciklik getiren degisiklikleri
yaymlamigtir. TFRS 16’ya yapilan degisiklikler 1 Ocak 2024'te veya bu tarihten sonra baslayan yillik
hesap donemleri igin gegerlidir. TFRS 16’da yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirnme1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yaptig
Varlik Satislar1 veya Katkilari

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikligin finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.5 Muhasebe Politikalar: ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Yanhshklar

Muhasebe politikalarinda ve yanhgliklarinda yapilan O6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde
degisiklikler ise cari donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Icerik ve tutar itibartyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayr1 gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibariyla toplulastirilarak gosterilir.

Islem ve olayin &ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlar iizerinden
gosterilmesi veya varliklarin, deger distikligl distildiikten sonraki tutarlart iizerinden izlenmesi,
mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.

Sirket’in normal is akis1 i¢inde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Gelirler” baslikli kisminda
tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net
degerleri lizerinden gosterilir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit paralar igermektedir. Nakit ve
nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gdsterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmast durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar i¢cin 6ngordiigli beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti {izerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yOntemi
uygulay1p ticari alacaklar tizerindeki 6miir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptig1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diistikliigl karsiligr ayirmamistir

Ticari borg¢lar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alim ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamisg
tutarin rayic degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tilkenme paylari ile kalic1 deger kayiplari
diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyat1 ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmisgtir:

Amortisman Y1l
Tagitlar Syil
Doéseme ve demirbaglar 3-10 y1l

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasimi degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger
giderler olustuk¢a kar veya zarar tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilir. Maddi
varliklarda deger diisiikliigii olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde olasi bir deger
diistikligiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith degeri,
geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir.

Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimimdan gelecek net nakit akimlari ile net
satis fiyatindan yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi duran varliklarin satig1 dolayisiyla olugan kar ve zararlar yatirim faaliyetleri gelirleri ve giderleri
hesaplarina dahil edilirler.
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31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliiglinii yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikce) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi

(b) S6zlesmedeki performans yiikiimliiliikklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast

(d) Islem fiyatinin sdzlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr1
bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, sz konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi Olcerek hasilati zamana yayil olarak finansal tablolara alir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karma iligskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi ig¢in Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylikiimliliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiliiglin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu ylikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta baglh
varliklar gergeklesmedik¢ce muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varlig1 finansal tablo dipnotlarinda gosterir.
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31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde smiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini icermektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiliigli metoduna gore bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmigtir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki gecici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
almarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklariin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olciide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iliskin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango doneminde gozden gegcirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklar1 kullanabilecegini
diisiindtigli tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyle yiirlirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire i¢in
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir sézlesmenin
baglangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi niteligi tasiylp tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip igermedigini degerlendirir.

Sirket baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sozlesmeleri ve diisiik degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektdir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Calisanlara saglanan faydalar

Tamimlanmus fayda plan

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle ylikiimlidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati karsiligin1 calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar 6zkaynak hesaplarina yansitilmistir.

Tamimlanmus katki plam

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi édemektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
donemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsihg

Doénemi sonu itibariyla kidem tazminati yiikiimliiliikleri tahmin edilir ve bu tahmin nedeniyle cari
donemde ortaya ¢ikan kidem tazminati yiikiimliliikk artislart hesaplanarak giderlestirilir. Kidem
tazminat1 yiikiimliiliikleri; is giicii devir hiz1 ve onceki yillara iliskin kidem tazminati gergeklesmeleri
gibi etkenler de dikkate alinarak, calisanlarin ilgili doneme iliskin kideme esas iicreti {izerinden
hesaplanir. 31 Aralik 2022 itibartyla kidem tazminat tavan1 1 Ocak 2023 tarihi itibartyla gecerli kidem
tazminati tutar1 19.982,83 TL dir.

Pay basina kazang

Pay bagina kazang, net karm ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
tespit edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir (Not 20). Pay basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarimin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi iginde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 ve bagli ortakliklari disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu tiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile tiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili
taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda aciklanir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin
edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigi meydana gelmistir.
Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur.
Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflar ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden belirtilir. iskonto islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri {izerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali émiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

fzin karsiliklar:
Izin karsilig1, personelin ilgili ve gegmis donemlerde kullanmadigi izin siirelerini ifade etmektedir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 i¢in ertelenmis vergi varligl ve yiikiimliliigi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - ILiSKiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a) Alacaklar/Bor¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger alacaklar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Iliskili taraflardan diger alacaklar

Tolga Erdem* - 42.600
Giiven Demircan* 25.064 22.325
25.064 64.925

*Sirket ortagi
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NOT 3 — ILISKILi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
a) Alacaklar/Borclar (Devami)
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflara diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Aralk 2022 31 Arahk 2021

Iliskili taraflardan diger bor¢lar
Tolga Erdem* 762.451 --

762.451 --

*Sirket ortagi
b) Alislar/Satslar

Sirket’in 1 Ocak -31 Aralik 2022 tarihleri arasinda iligkili taraflar ile alig/satig islemi bulunmamaktadir
(1 Ocak-31 Aralik 2021: Yoktur).

c)Ust yonetime saglanan menfaatler

1 Ocak -31 Aralik 2022 tarihleri arasi {iist yOnetime Odenen fiicret ve benzeri menfaatleri
bulunmamaktadir (1 Ocak- 31 Aralik 2021: Yoktur).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kasa 2.065 2.065
Bankalar

- Vadesiz mevduat 49.429 59.681

51.494 61.746

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ticari alacaklar
Ticari alacaklar 367.253 89.242
Tahsili siipheli ticari alacaklar 106.600 106.600
473.853 195.842
Siipheli ticari alacaklar karsilig (-) (106.600) (106.600)

367.253 89.242
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NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla siipheli alacaklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak bakiyesi 106.600 106.600
Y1l i¢inde ayrilan karsiliklar -- --
Kapams bakiyesi 106.600 106.600

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ticari borg¢lar
Saticilar 79.031 37.964
79.031 37.964

NOT 6 —- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli diger alacaklar
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 25.064 64.925
Verilen depozito ve teminatlar 6.011 6.011
Diger alacaklar 799 2.049
31.874 72.985

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger borglar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Kisa vadeli diger borg¢lar
Ortaklara borglar (Not 3) 762.451 --
Diger borglar 91.661 27.352
854.112 27.352

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Pesin 6denmis giderler
Gelecek aylara ait giderler 66.507 65.581
Verilen siparis avanslari 3.751 22.821
Personele verilen avanslar 1.074 7.876

71.332 96.278
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NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Aralik 2021

Ertelenmis gelirler
Alinan siparis avanslari 50.150 563
50.150 563

NOT 8 - BORCLANMALAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahik 2021

Kisa vadeli bor¢lanmalar
Kredi kart1 borglari 80.203 40.946
80.203 40.946

NOT 9 — DIGER YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Odenecek KDV borglari 25.272 16.960
Diger yiikiimliilikler 3.751 8.783
29.023 25.743

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
a) Maddi Duran Varliklar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yil iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2022 ilaveler 31 Arahk 2022

Maliyet

Tasitlar - 1.096.000 1.096.000

Doseme ve demirbaslar 98.812 139.339 238.151
98.812 1.235.339 1.334.151

Birikmis amortisman

Tagitlar -- 146.133 146.133

Do6seme ve demirbaslar 37.489 52.229 89.718
37.489 198.362 235.851

Net deger 61.323 1.098.300
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NOT 10 — MADDI DURAN VARLIKLAR VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
(Devam)

a) Maddi Duran Varhklar (Devami)

Gecmis Donem 1 Ocak 2021 Ilaveler 31 Arahik 2021

Maliyet

Doéseme ve demirbasglar 68.430 30.382 98.812
68.430 30.382 98.812

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaglar 16.138 21.351 37.489
16.138 21.351 37.489

Net deger 52.292 61.323

b) Maddi Olmayan Duran Varliklar

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2021 ilaveler 31 Aralik 2021 ilaveler 31 Arahk 2022

Maliyet

Haklar - -- - 10.363 10.363
-- -- -- 10.363 10.363

Birikmis ifta paylan

Haklar - -- - 2.015 2.015
-- -- -- 2.015 2.015

Net deger -- -- 8.348

NOT 11 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
11.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglari
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Aralk 2021

Calisanlara saglanan faydalar

Personele borglar 295.291 174.490
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 100.608 17.822
Odenecek vergi ve fonlar 10.058 8.698

405.957 201.010
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NOT 11 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devam)
11.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiiklar (Kidem Tazminati Karsiiklarr)
Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagl olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢cin gdreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagia gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir. Kidem
tazminat1 ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 19.982,83 TL (31 Aralik 2021: 10.845,59 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Sirket’in c¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmsg fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngériir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

11.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Devam)

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar (Kidem Tazminati Karsihiklari)
(Devam)

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliglin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel orani ifade eder. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiligiinin bugiinkii degeri tahmin edilerek
hesaplanir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %9,50 enflasyon orani ve %12,70 iskonto
orani varsayimina gore, %2,92 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik 2021: %3,42). istege
bagl isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini
orani da dikkate alinmistir..

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Donem bas1 45.090 30.216
Odemeler (10.460) -
Faiz maliyeti 1.317 1.033
Cari hizmet maliyeti 96.943 32.857
Aktlieryal kazang /(kayip) 49.964 (19.016)
Doénem sonu itibariyla karsihk 182.854 45.090

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

12.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar
31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:
Izin karsiliklari 49.956 16.250

49.956 16.250
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NOT 12 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
12.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiiklar: (Devami)

Izin karsilig1 hareket tablosu asagida yer almaktadir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Donem basi 16.250 --
Ilave karsiliklar 33.706 16.250
Doénem sonu 49.956 16.250

12.2 Dava ve ihtilaflar

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla aleyhine agilmis ve devam eden davasi bulunmamaktadir (31
Aralik 2021: Yoktur).

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket lehine yiiriitiilen 106.600 TL tutarinda icra takibi bulunmaktadir
(31 Aralik 2021: 106.600 TL).

12.3 Alinan/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla alinan ve verilen teminatt bulunmamaktadir (31 Aralik 2021:
Yoktur).

NOT 13 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2021: 1.000.000 TL) olup, her biri 1 TL itibari kiymette
1.000.000 adet (31 Aralik 2021: 1.000.000 adet) paya boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pay yiizdesi % Pay tutar1 Pay yiizdesi % Pay tutanr

Tolga Erdem 90% 900.000 90% 900.000
Giiven Demircan 10% 100.000 10% 100.000
100% 1.000.000 100% 1.000.000

Tammlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplari

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla emeklilik planlarindan aktiieryal kayip fonu tutar1 27.433
TL’dir (31 Aralik 2021: 12.538 TL kazang).

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktlieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
niteliktedir.
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NOT 14 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibartyla satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile

ilgili detaylar asagidaki gibidir:
1 Ocak-31 Arahk

1 Ocak — 31 Aralik

2022 2021

Hasilat (Zamanin belli bir aninda)
Degerleme hizmet gelirleri 3.235.902 1.301.935
Net satislar 3.235.902 1.301.935
1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak — 31 Arahk
2022 2021

Satislarin maliyeti

Personel giderleri 1.840.344 886.169
Danigsmanlik giderleri 379.087 197.064
Amortisman giderleri 200.377 --
Tasit giderleri 162.587 12.339
Yemek giderleri 120.815 21.436
Vergi ve harg giderleri 101.382 21.898
Diger giderler 237.972 52.814
Satilan hizmet maliyeti 3.042.564 1.191.720

NOT 15 - GENEL YONETIM GiDERLERIi

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibartyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Arahk

1 Ocak — 31 Aralik

2022 2021

Genel yonetim giderleri
Aidat ve abonelik giderleri 107.173 28.555
Danigmanlik giderleri 83.275 59.326
Kira giderleri 76.875 94.670
Vergi ve harg giderleri 15.140 54.343
Ofis giderleri 2.671 25.977
Yemek giderleri -- 23.218
Temsil ve agirlama giderleri -- 22.114
Amortisman giderleri -- 21.351
Sigorta giderleri -- 1.015
Diger giderler 29.339 28.079
314.473 358.648
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NOT 16 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirleri
asagidaki gibidir:
1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak —31 Arahk

2022 2021

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Sgk tesvik indirimi 91.546 99.372
Yansitma gelirleri 25.543 -
Diger gelirler 447 2.468
117.536 101.840

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri
asagidaki gibidir:
1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak-31 Arahk

2022 2021

Esas faaliyetlerden diger giderler
Yapilandirma giderleri (*) -- 668.619
Diger giderler -- 10.040
-- 678.659

(*) Sirket 7326 sayili kanunuyla ilgili ortak bakiyelerini yapilandirmis olup ilgili tutar
giderlestirilmistir.

NOT 17 —- FINANSMAN GIiDERLERI

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibartyla finansman giderleri asagidaki gibidir:
1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak —31 Aralhk

2022 2021
Finansman giderleri
Banka faiz ve komisyon gideri 3.583 915
3.583 915

NOT 18 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 donemleri itibariyla niteliklerine gore giderler asagidaki
gibidir:

1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak — 31 Arahk

2022 2021
Personel giderleri 1.840.344 886.169
Danismanlik giderleri 462.362 256.390
Amortisman giderleri 200.377 21.351
Tasit giderleri 162.587 12.339
Yemek giderleri 120.815 44.654
Vergi ve harg giderleri 116.522 76.241
Aidat ve abonelik giderleri 107.173 28.555
Kira gideri 76.875 94.670
Diger giderler 269.982 129.999

3.357.037 1.550.368
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NOT 19 — GELiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de yiirtirliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili
oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii aymn son giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve
ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincli madde
ile Kurumlar Vergisi 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igcin %23 olarak
uygulanacaktir (31 Aralik 2021: %25). Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi
gereken beyannamelerden baslamak {izere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan donemlere ait
kurum kazanglarimin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname flizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak
kaydiyla donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla cari donem vergisi ile ilgili varliklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 32.476 281
32.476 281

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gideri agagidaki
gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Cari kurumlar vergisi gideri -- --
Ertelenmis vergi gideri/geliri 25.180 (6.534)
Vergi gideri/geliri 25.180 (6.534)

Sirket’in donem vergi giderinin dénem kari/zarari ile mutabakati1 agagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Vergi oncesi muhasebe kari/zarari (7.182) (826.167)
. A . -

g/i)ezrg)l vergi oran1 %25 tlizerinden hesaplanan vergi (2021: 1796 206.542

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi 11.447 (21.332)

Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi 11.937 (191.744)

Vergi karsihg 25.180 (6.534)
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NOT 19 — GELIiR VERGILERI (Devami)
Ertelenmis Vergiler

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmg finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligini ve
yukiimliiligiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligiiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %25’tir.

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla net ertelenmis vergi aktifi ve yiikiimliiliiklerini
gosteren kalemler asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Varhk
Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahlk 31 Arahk
2022 2021 2022 2021
Kidem tazminat1 karsilig 182.854 45.090 45.714 9.018
Amortisman paylari (16.310) 30.981 (4.078) 6.196
Izin karsiliklar 49.956 16.250 12.489 3.738
Ertelenmis vergi varliklari 58.203 18.952
Ertelenmis vergi ytkiimliliikleri (-) (4.078) -
Ertelenen vergi
varhklary/(yiikiimliiliikleri), net 54.125 18.952
Sirket’in ertelenmis vergi varlik hareketleri agagidaki gibidir:
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 Ocak itibariyla agilig bakiyesi 18.952 29.289
Ozkaynaga yansitilan/iptal edilen 9.993 (3.803)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 25.180 (6.534)
Kapams bakiyesi 54.125 18.952

NOT 20 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2022 ve 2021 dénemleri itibariyla hisse basina zarar1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak-31 Arahk 1 Ocak — 31 Arahk

2022 2021
Donem net kari/zarart 17.998 (832.701)
1 TL nominal degerli ¢ikarilmuis hisselerinin 1.000.000 1.000.000

agirlikli ortalama adedi

Pay basina kazang¢/kayip 0,02 (0,83)
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sermaye Riski Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranimi kullanarak izler. Bu oran finansal borglar

toplaminin toplam 6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6zsermaye kalemini kapsar.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Toplam borg¢lar 1.731.286 394.918

Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (51.494) (61.746)

Net borg¢ 1.679.792 333.172

Toplam 6zkaynak (16.084) 5.889

Toplam sermaye 1.663.708 339.061

Net borg / toplam sermaye oram 101% 98%
Kredi Riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sézlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklar1 ve iligkili
taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal =zararlar kredi riskini
olusturmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla azami kredi riskini gosterir tablo asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Hazir degerler (kasa haric) 49.429 59.681
Ticari alacaklar 367.253 89.242
Diger alacaklar 31.874 72.985
Pesin 6denmis giderler 71.332 96.278

519.888 318.186
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NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda

nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 6 aydan 6-12ay 1-5y1l
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplam kisa arasi arasi
1.013.346 1.013.346  1.013.346 -- --
Finansal Borglar 80.203 80.203 80.203 -- --
Ticari Borglar 79.031 79.031 79.031 -- --
Diger Borglar 854.112 854.112 854.112 -- --
31 Aralik 2021
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar 6 aydan 6-12ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler  Defter degeri toplami kisa arasi arasi
106.262 106.262 106.262 -- --
Finansal Borglar 40.946 40.946 40.946 -- --
Ticari borglar 37.964 37.964 37.964 -- --
Diger borglar 27.352 27.352 27.352 -- --
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal s6zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
31 Aralik 2022 tarihi itibar1 ile Sirket’in dovizli bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Yoktur).
Faiz Riski

Sirket’in 31 Aralik 2022 donemi itibariyla degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir (31 Aralik
2021: Yoktur).
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE ]?ANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2022 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat1 ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmigtir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig1 diistildiikten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisliniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ylikiimliiliikklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin taginan
degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle
tasinan degerlerinin rayi¢c degeri yansittigi varsayilmaktadir. Uzun vadeli kredilerinin itfa edilmis
maliyetleri lizerinden yansitilmaktadir.

NOT 23 — BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama donemine iligkin bagimsiz denetim ticret
gideri 15.000 TL tutarindadir (31 Aralik 2021: 5.500 TL).

2) Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren raporlama déneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alman finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.

NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
NOT 25 - DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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